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CONTEXTO

O objeto da intervencdo estd localizado na regido considerada como o nascedouro da cidade, no
perimetro de preservacdo rigorosa do IPHAN e IPHAEP, proximo ao antigo Porto do Capim, por onde
chegavam todas as mercadorias da cidade. Depois de passar por algumas alteracOes fisicas e
reconstrucoes, os edificios encontravam-se em estado de abandono e deterioracdo. Classificados como
imovel de Conservacao Parcial (CP), os 08 (oito) Casarées da Rua Jodo Suassuna foram restaurados com
o objetivo de proporcionar condi¢des de habitabilidade ao local, além de garantir uma nova dindmica
de uso comercial e de servigos inserida em uma politica de valorizacdo e requalificacdo do Centro
Historico de Jodo Pessoa.

Villa Sanhaua: o antes e o depois.
Fonte: prefeitura municipal de Jodo Pessoa

DESCRICAO

O projeto foi iniciado com a realizacdo dos levantamentos fisicos necessarios e através de pesquisa
arqueoldgica. Foi realizado o cruzamento das informacgdes levantadas com os dados coletados dos
arquivos e bibliotecas brasileiras para a compreensao da preexisténcia. Também foram realizados
estudos em maquetes fisicas e virtuais, além de pesquisa de projetos correlatos.

O principio norteador do projeto foi tracado a partir da abertura de um patio interno, no sentido
longitudinal, que integra os Casardes, gerando um espaco comum de acesso que possibilita a ventilacdo
e ailuminacdo naturais das unidades habitacionais, viabilizando este uso naquele local. Além de conectar
0s novos vizinhos, que atravessam os lotes sem tocar nas paredes originais por meio de uma passarela
metalica, proporcionando ainda a criacdo de areas verdes e jardins que passarao a funcionar como uma
Unica unidade de vizinhanca. Entendendo que a mistura de usos é fator essencial para a dinamica
espacial e para a valorizacdo e requalificacdo do ambiente urbano, as unidades térreas da parte frontal
foram reservadas ao uso comercial, de servicos e institucional.

A intervencdo busca respeitar os condicionantes da preexisténcia de elementos estéticos de valor
histdrico. A estrutura original existente é mantida e restaurada, a ndo ser pelas aberturas de vaos
necessarios para a viabilizacdo do projeto. Visando uma intervencdo menos agressiva e buscando
manter a estabilidade das paredes originais existentes, propde-se a utilizacdo de estrutura metdlica
independente que sustenta a intervengdo nova e faz a amarragdo da estrutura remanescente.
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O programa é composto por 17 (dezessete) unidades habitacionais, sendo uma unidade adaptada para
Portadores de Necessidades Especiais (PNE), 06 (seis) unidades comerciais e 01 (uma) unidade reservada
para uso Institucional, totalizando 08 (oito) imdveis conjugados que foram reabilitados e tiveram seu
potencial construtivo resgatado. As unidades comerciais variam entre 40,06m? e 131,70m2. As
habitacdes possuem uma area entre 39,93m? e 73,41m? contendo 02 quartos, banheiro, sala, cozinha e
servico. Algumas delas possuem mezaninos, os quais ndo interferem na fachada original. Os edificios
foram desapropriados e integrados ao Municipio que através de edital de selecdo concedeu cessdo de
uso (habitagOes) e permissao de uso (comércios) a pessoas fisicas e juridicas que tenham comprovado o
desenvolvimento de atividades culturais, artesanais ou que promovam a valorizacdo dos elementos
tipicos da regido do nordeste brasileiro.

Unidade Habitacional
Fonte: http://www.portaldolitoralpb.com.br/veja-fotos-dos-apartamentos-do-villa-sanhaua-no-centro-de-jp/

A coberta, apesar de praticamente inexistente, é recuperada em sua composicdo formal, sendo proposta
a sua reestruturacdo a partir da combinacdo de elementos metalicos e de madeira. As calcadas
existentes estavam completamente degradadas, além de serem muito estreitas dos dois lados da via,
impedindo o fluxo seguro e confortavel dos transeuntes. Foi proposta sua regularizacdo e ampliacao,
mantendo a marcacdo de sua delimitacdo original no desenho de piso e permitindo a permanéncia dos
usudrios e transeuntes através da implantacdo de jardins e bancos como areas de convivéncia.

OBJETIVOS

a) Voltar olhares para o centro histdrico, nascedouro da cidade;
b) Recuperar e estruturar edificios historicos que se encontravam em estado de abandono;
c) Trazer vida ao espaco urbano e despertar o sentimento de pertencimento e habitabilidade.

CUSTO/FINANCIAMENTO

Pela peculiaridade do projeto, elaborado pelos Arquitetos e Engenheiros da Secretaria Municipal de
Habitacdo de Jodo Pessoa, que une usos distintos e considerando a dificuldade de uma linha de
financiamento que se enquadrasse na complexidade da proposta, além da valorizacdo e importancia do
projeto para a cidade, a Prefeitura Municipal de Jo3o Pessoa utilizou recursos préprios no valor de RS
4,972.634,59 para a execugdo da obra.
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ESTRATEGIA/RESULTADOS/IMPACTO

Na perspectiva da requalificacdo, valorizacdo e reocupacdo do centro antigo da capital, a proposta
apresentada se coloca como icone e parte de uma politica urbana de resgate arquitetonico-cultural.
Visando o respeito ao entorno existente com seu valor histérico e paisagistico e a valorizacdo do espaco
urbano, o projeto assume o seu carater contemporaneo, agregando valores do passado e do presente.
Entendendo que o uso habitacional é essencial para levar vida quando se trata da requalificacdo de
centros urbanos e que o uso misto é importante para a dinamica econO6mica e social, a intervencgao foi
considerada viavel e condizente com a realidade local. Desta maneira, o projeto se insere no contexto
da volta com os olhares para o centro histdrico da cidade, na perspectiva de trazer vida nova aquele
espaco urbano e despertar para uma condi¢ao de pertencimento e habitabilidade.

Villa Sanhaua
Foto: Gilberto Firmino/Divulgacido

DESAFIOS

a)
b)
c)
d)
e)

Inseguranca em centros histdricos, principalmente no periodo noturno;
Burocracias enfrentadas diante da necessidade de cumprimento do cronograma;
Preservacdo e manutencgao dos edificios;

Fidelidade dos usudrios;

Vulnerabilidade da regido.

LICOES APRENDIDAS /PONTOS DE DISCUSSAQO

Rigueza no aprendizado do estilo arquitetonico da época e a mistura dos estilos arquitetonicos
de diversas épocas;

Parceria e interesse dos 6rgdos de Patrimonio;

Resgate de identidade da edificagdo com incorporag¢do de novos usos;

Valorizacdo de prédios antigos na importancia da cidade;

Escolha dos usudrios com base na valorizacdo artistica, ligados a elementos que valorizam os
elementos tipicos da regido;
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f) Investimento em seguranca para a area.
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