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CONTEXTO

A construcdo da nova sede do governo da cidade de Buenos Aires esta enquadrada, por um lado, nas
politicas de concentracdo dos 6rgdos do governo e, por outro, em um conjunto de medidas realizadas
para promover a revitalizacdo da area sul da cidade. O novo prédio, localizado no Distrito Tecnolégico
da cidade, no bairro Parque Patricios, torna-se assim seu centro nevralgico, instalando um modelo claro
de desenvolvimento para essa area e se firmando como icone deste novo conceito para o bairro.

As caracteristicas da constru¢gdao marcam o novo perfil que adquire: inovador, moderno e sustentavel.
Tradicionalmente industrial, hoje o Parque Patricios é o centro de desenvolvimento tecnolégico e
inovacdo do pais com mais de 300 empresas de tecnologia da informagdao e comunicagdo instaladas. O
Distrito Tecnoldgico ali estabelecido favorece o estabelecimento de empresas de alto valor agregado no
campo das TICs, proporcionando-lhes beneficios financeiros, mas também um planejamento urbano
destinado a desenvolver um espaco onde coexiste a identidade cultural desse tipo de empresa, novos
cenadrios de integracao, competicdo e cooperagdo e combinam trabalho, estudo e qualidade de vida.

A realocacdo da casa do governo para este novo edificio é complementada pela realocacdo de outros
ministérios e secretarias no entorno e obras de infra-estrutura e transporte que melhoram sua
identidade cultural e senso de pertencimento.

O novo projeto da sede foi realizado pela prestigiada firma internacional Foster & Partners em conjunto
com as empresas locais Berdichevsky & Cherny and Minond e a construtora Criba SA, originalmente para
a realocagdo da casa central do Banco da Cidade de Buenos Aires. Em 2014, foi assinado um acordo
entre o Banco e o governo da cidade para que o edificio fosse finalmente usado como uma nova sede
do governo. O edificio foi inaugurado no inicio de abril de 2015.

DESCRICAO

A nova sede do governo propde um grande teto abobadado de concreto aparente e caixas envidragadas,
sob as quais 38.000 metros quadrados de terracos de mezanino estao dispostos em direcdo ao pulmao
verde do Parque de los Patricios. Os escritdrios, divididos em trés andares, abrigam cerca de 1.500
funciondrios publicos, além da recepcao, 400 garagens, refeitorio e auditério que podem ser utilizados
para eventos publicos.

A estrutura é construida com técnicas e elevados padroes de cuidados ambientais, o que lhe permitiu
aplicar ao LEED Internacional (Lideranca em Energia e Design Ambiental) e, inicialmente, obter a
categoria prata, tornando-se o primeiro edificio publico na América do Sul a chegar a esse nivel. Em
2017, apds algumas melhorias, e levando em conta as condi¢des operacionais, ascendeu a uma categoria
de certificacdo mais alta: o LEED Gold. O LEED é um sistema de classificacdo de edificios sustentaveis de
grande aceitacdo internacional, que considera os aspectos técnicos e construtivos, bem como sua
insercdo adequada no contexto urbano e social. Certificar o LEED implica em respeitar demandas
importantes de economia de energia, materiais utilizados, instalacdes elétricas e sistemas de ar
condicionado e iluminagao natural, entre outros pontos. Para obter esta certificacdo, ndo apenas os
aspectos do projeto sdao levados em conta, mas também o processo e a operacao do edificio,
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possibilitando a economia de energia e a reducdo das emissdes de CO2 ao longo do ciclo de vida da
construcgao.

Seu design faz com que ele se integre a
paisagem do Parque Patricios e
aproveite ao maximo a iluminacdo e a
ventilagdo natural para reduzir seu
impacto no meio ambiente. Cada
aspecto do projeto foi concebido tendo
em conta o clima local. E por isso que
cada fachada tem aspectos especificos
baseados em sua orientagdo que
favorecem a iluminagdo e o ar
condicionado do edificio.

A frente e o fundo sdo completamente
envidracgados, o que ajuda no brilho do
local e nos lados (fachadas leste e
oeste), tém, em toda a sua extensdo, sombrinhas que regulam a entrada do sol. A distribuicdo interior
permite que as areas onde as estacdes de trabalho estdo localizadas recebam a maior quantidade de luz
do dia. A ilumina¢do natural é reforcada com iluminacdo totalmente dimerizada e controlada por
sistemas automatizados que garantem economia de energia.

Vista exterior da sede do governo. Fonte: Site da Foster & Partners
(fosterandpartners.com)

O arrefecimento desse tipo de edificio muitas vezes representa um grande desafio para termos de
eficiéncia de consumo de energia e conforto das pessoas que o habitam. Neste sentido, o edificio tem
métodos inovadores de ar condicionado. Por um lado, o material e desenho do préprio edificio permite
o uso de massa térmica exposta de placas de fundo concretas e promove a recirculacdo do ar
naturalmente. Grandes lucarnas® cruzam de ponta a ponta as abdbadas de barril do telhado, quando o
ar quente é "empilhado" sob o teto, elas sdo abertas e permitem a expulsdo do mesmo para o exterior,
e a entrada de ar mais frio. Todas estas medidas permitem entre 30 e 40% de poupancga no consumo de
energia eléctrica para a energia de arrefecimento.

Além disso, conta com um sistema que impulsiona o ar do piso ao teto, de maneira que se climatiza
prioritariamente o ar utilizado pelas pessoas e teto foi instalado um radiador que transporta agua fria.
As fachadas sombreadas e os guarda-sdis descritos acima também favorecem a eficiéncia do edificio em
termos de ar condicionado.

Outra peculiaridade do lugar é que a agua é reciclada: ha uma dupla canalizacdo de bueiros e esgotos
secundarios que filtram os liquidos e permitem sua reutilizacdo nos banheiros ou para irrigar os espacos
verdes.

1 Estrutura que se projeta de um telhado com caimento, geralmente com uma janela ou veneziana para entrada
de luz e circulacédo de ar
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Interior da nova sede do governo da cidade. Fonte: site da prefeitura (buenosaires.gob.ar)

O projeto é estruturado como um conjunto de espacos abertos de trabalho que permitem um alto grau
de flexibilidade em sua organizacdo e facilitam a comunicacdo entre os departamentos, promovendo
um senso de comunidade e pertencimento ao local. Estes espacos estdo interligados por caminhos de
circulacdo e patios exteriores ajardinados. O prédio também oferece espacos amplos, transparentes e
aconchegantes para quem |a trabalha. Todos tém o mesmo tipo de mobilidrio e tém vista para o exterior
ou para os patios verdes internos.

Em relagdo a sua localizagao, o projeto é um reflexo do parque onde o prédio esta localizado, com patios
ajardinados e passarelas sombreadas, e utiliza materiais inspirados no passado industrial do local para
reforcar o cardter Unico do bairro.

Devido ao seu design, o edificio recebeu os seguintes prémios:

e Melhor Projeto Sustentavel de 2013, prémio da AEV (Associacdo de Empreendedores de
Habitacdo), Argentina;

e Mencao espacial na categoria "Projectos Construidos" nos XVI Prémios SCA CPAU de Arquitetura
e Urbanismo;

¢ Vencedor do Prémio RIBA de Exceléncia Internacional;

¢ Melhor Projeto Estrutural, Associacdo de Engenheiros Civis da AIE da Argentina;

e Prémio Internacional de Arquitetura de Chicago Athenaeum;

e Prémio 2016 de Exceléncia em Sustentabilidade da American Planning Association.

OBJETIVOS

Enquadrado no plano de regeneracao urbana da zona sul da cidade e nas politicas de centralizacdo das
reparticGes publicas de governo, pode-se considerar que o objetivo principal da realocacdo da sede do
governo da cidade neste edificio era:

e Promover o desenvolvimento e consolidacdo do Distrito Tecnolégico na zona sul da cidade;

e Estabelecer um edificio icOnico para a gestdo governamental de acordo com os valores em que
se baseiam os planos de desenvolvimento da cidade: inovagao, sustentabilidade e transparéncia;

e Gerar um espaco de referéncia para escritdrios publicos.
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CUSTOS/FINANCIAMENTO

O edificio foi construido pelo Banco da Cidade de Buenos Aires e alugado pela prefeitura até 2017. Na
época, a venda de dois prédios foi autorizada a financiar a compra da nova sede. A diferenca resultante
entre o valor dos dois edificios cuja venda foi disponibilizada e o valor da nova propriedade foi resolvida
por meio de financiamento do mesmo Banco da Cidade de Buenos Aires, através de um crédito UVA
(Unidade de Valor Aquisitivo).
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